UCZESTNICY PROCESU BUDOWLANEGO

Inwestor

Obowiazkiem osoby, ktora podejmuje si¢ budowy - czyli inwestora - jest zorganizowanie procesu
budowy i zapewnienie w nim udziatu oséb posiadajacych uprawnienia do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, tj. projektanta, kierownika budowy, w miarg
potrzeb - inspektora nadzoru inwestorskiego.

Do obowiazkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawartych w
przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegolnosci zapewnienie:

- opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow przez projektanta
posiadajacego odpowiednie uprawnienia,

- objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
- opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
- wykonania i odbioru robdt budowlanych,

- w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem tych robot - przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych.

Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie oraz zobowiazaé
projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego (art. 18 Prawa budowlanego).

Inwestor ma obowiazek zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, na
ktore jest wymagane pozwolenie na budowe, wlasciwy organ (powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego lub wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego) oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich
rozpoczgciem, dotaczajac na pisSmie:

- o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyj¢cie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie o wpisie na list¢ cztonkow wilasciwej izby samorzadu zawodowego, stanowiacego
podstawg do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

- w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o§wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa powyzej,

- informacj¢ zawierajaca dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia zamieszczone w
ogloszeniu, ktore kierownik budowy ma obowiazek umiesci¢ na budowie lub rozbiorce (art. 41 ust.
4 Prawa budowlanego).

Inspektor nadzoru inwestorskiego

Inspektor nadzoru inwestorskiego dziata na budowie w imieniu inwestora, chroni jego interesy i dba
o0 jako$¢ wykonywanych robot budowlanych. Decyzje o potrzebie ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego podejmuje inwestor (art. 18 ust. 2 Prawa budowlanego).

Jednakze w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub robot
budowlanych badz przewidywanym wptywem na $rodowisko, organ wydajacy decyzje o
pozwoleniu na budowg moze w tejze decyzji natozy¢ na inwestora obowigzek ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowiazek zapewnienia nadzoru autorskiego przez
projektanta (art. 19 ust. 1 Prawa budowlanego).

Oceny czy w konkretnym przypadku zachodza wyzej wymienione okoliczno$ci dokonuje wlasciwy
w sprawie organ administracji architektoniczno-budowlane;.



Natomiast organ ma zawsze obowiazek okreslenia w decyzji o pozwoleniu na budoweg wymogu
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli dotyczy ono obiektow budowlanych,
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajoéw obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554).

Ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego jest wymagane w wypadku duzych 1
skomplikowanych budynkow, np. wysokich blokow, biurowcow, mostow, drog, a takze obiektéw
budowlanych mogacych mie¢ wptyw na srodowisko, nie jest natomiast wymagane przy budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub innych niewielkich obiektow.

Do podstawowych obowiazkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy (art. 25 Prawa
budowlanego):

- reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z
projektem i pozwoleniem na budowg, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

- sprawdzanie jakosci wykonywanych robot 1 wbudowanych wyrobéw budowlanych, a w
szczegoblnosci zapobieganie zastosowaniu wyroboéw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych
do stosowania w budownictwie;

- sprawdzanie i odbidr robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w
probach 1 odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych 1 przewodow kominowych oraz
przygotowanie i udziat w czynnos$ciach odbioru gotowych obiektow budowlanych i przekazywanie
ich do uzytkowania;

- potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt oraz usunigcia wad, a takze, na zadanie inwestora,
kontrolowanie rozliczen budowy.

Projektant
Do podstawowych obowiazkow projektanta nalezy:

- opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z ustaleniami okre§lonymi w decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacjg przedsigwzigcia, o ktorej] mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902, ze zm.), lub w pozwoleniu, o ktorym mowa
w art. 23 1 art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502, ze zm.), wymaganiami ustawy - Prawo
budowlane, przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j;

- zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu oso6b posiadajacych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie
techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajace uwzglednienie
zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z
uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

- sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

- uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepisow;

- wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwiazan;

- sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.
881);

- sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub wlasciwego organu w zakresie:



a/ stwierdzania w toku wykonywania robdt budowlanych zgodno$ci realizacji z projektem,

b/ uzgadniania mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 20 ust
1 Prawa budowlanego).

Projektant ma rowniez obowiazek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego
pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub
rzeczoznawce budowlanego.

Obowiazek ten nie dotyczy projektéw obiektow budowlanych o prostej konstrukeji, jak: budynki
mieszkalne jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie 1 sktadowe oraz zakresu
objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow szczegolnych (art. 20 Prawa
budowlanego).

W trakcie realizacji budowy projektant ma prawo wstgpu na teren budowy i dokonywania zapiséw
w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji, a w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci powstania
zagrozenia lub wykonywania robot budowlanych niezgodnie z projektem - Zadania wpisem do
dziennika budowy wstrzymania robot budowlanych (art. 21 Prawa budowlanego).

Do zadan projektanta nalezy réwniez sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub w
przypadku nalozenia takiego obowiazku przez wtasciwy organ (art. 18 ust. 3, art. 19 ust. 1 Prawa
budowlanego).

Kierownik budowy

Przed rozpoczgciem budowy obowiazkiem kierownika jest sporzadzenie lub zapewnienie
sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Plan ten sporzadza si¢ w przypadku duzej pracochlonno$ci prowadzonych robdt (gdy maja trwad
dtuzej niz 30 dni roboczych 1 jednoczesnie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20
pracownikow lub pracochtonno$¢ planowanych robét bedzie przekracza¢ 500 osobodni), lub gdy w
trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden rodzaj wymienionych nizej robot:

- ktérych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza wysokie ryzyko powstania
zagrozenia bezpieczenstwa 1 zdrowia ludzi, a w szczegolnosci przysypania ziemia lub upadku z
wysokosci;

- przy prowadzeniu ktorych wystgpuja dziatania substancji chemicznych lub czynnikéw
biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

- stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujacym;

- prowadzonych w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych;

- stwarzajacych ryzyko utonigcia pracownikow;

- prowadzonych w studniach, pod ziemia i w tunelach;

- wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

- wykonywanych w kesonach, z atmosfera wytwarzana ze sprgzonego powietrza;

- wymagajacych uzycia materialdéw wybuchowych;

- prowadzonych przy montazu i demontazu cigzkich elementoéw prefabrykowanych (art. 21a Prawa
budowlanego).

Do podstawowych obowiazkow kierownika budowy nalezy (art. 22 Prawa budowlanego):

- protokolarne przejecie od inwestora 1 odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze
znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi i statymi punktami
osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi ochronie elementami §rodowiska przyrodniczego 1



kulturowego;
- prowadzenie dokumentacji budowy;

- zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie budowa
obiektu budowlanego w sposob zgodny z projektem 1 pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

koordynowanie realizacji zadah zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczefnstwa i ochrony zdrowia:

a/ przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robot
budowlanych lub ich poszczegdlnych etapow, ktdre maja by¢ prowadzone jednoczesnie lub kolejno,

b/ przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robdt budowlanych lub ich poszczegdlnych
etapow;

- koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robot budowlanych
zasad bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia zawartych w przepisach dotyczacych bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz w planie bezpieczefistwa i ochrony zdrowia;

- wprowadzanie niezbednych zmian w informacji dotyczacej bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia
oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajacych z postgpu wykonywanych robot
budowlanych;

- podejmowanie niezbgdnych dziatah uniemozliwiajacych wstgp na budowg osobom
nieupowaznionym;

- wstrzymanie robo6t budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci powstania zagrozenia oraz
bezzwloczne zawiadomienie o tym wlasciwego organu;

- zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania robot
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

- realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

- zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych rob6t ulegajacych zakryciu badz
zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie prob
1 sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych 1 przewodow kominowych przed zgloszeniem
obiektu budowlanego do odbioru;

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

- zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz
uczestniczenie w czynnosciach odbioru 1 zapewnienie usunigcia stwierdzonych wad, a takze
przekazanie inwestorowi o$wiadczenia kierownika budowy:

a/ 0 zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym 1 warunkami pozwolenia
na budowg oraz przepisami,

b/ o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania -
drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu.

Kierownik ma réwniez prawo wystepowac do inwestora o zmiany w rozwiazaniach projektowych,
jezeli sa one uzasadnione konieczno$cia zwigkszenia bezpieczenstwa realizacji robot budowlanych
lub usprawnienia procesu budowy oraz ustosunkowania si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim
zawartych (art. 23 Prawa budowlanego).

Nie wolno taczy¢ funkcji kierownika budowy z funkcja inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 24
Prawa budowlanego).



